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Neerveerende materiale beskriver visioner for at ormdanne
Bagsveaerd Skoles arealer til beeredygtigt bolig- og
erhvervsomrdde. Ambitionen er at sammenbinde byen med de
nye gronne og bla forbindelser, og skabe et seeregent og robust
omrade hvor folk bor og arbejder i teet relation til naturen.

BAGSVARDS GRONNE FALLED - BYENS SOCIALE KIT

TREDJE NATUR gnsker at omdanne arealet ved Bagsveerd
Skole til et grgnt rekreativt medested, til gleede for omradets
behoere, erhvervsdrivende og byen som helhed. Dette vil vi gare
ved at treekke naturen ind i byen og gegre naturens rekreative
nytteveerdier til byens sociale kit.

Med et gammelt ord gnsker vi at omdanne arealet til en feelled.
For 200 ar siden betegnede faelleden det forhold, at landshyens
bpnder i feellesskab drev en del af byens jord. Her kunne

alle frit sende deres dyr pa graes. I bogen "Feelledskabet”
genintroducerer Tor Ngrretranders og S¢gren Hermansen
feelleden som en vigtig nutidig ressource i arbejdet med at
styrke relationen til det lokale, ge sammenhangskraften og
mobiliserering af de lokale drivkreefter. Feellesskaber har, ifplge
Ngrretranders og Hermansen, brug for noget der kan styrke og
binde dem sammen - de har brug for en feelled. Feelleden skal
séledes forstds som en aben og tilgengelig ressource, alle har
lige adgang til. I bogen anvender Ngrretranders og Hermansen
Samsgs Vindmuellelau som et beerende eksempel pa begrebet.
Vindmpllelauet er skabt af lokale beboere, der sammen har
gjort Samsp 100 % selviorsynende med vedvarende energi.
Andre eksempler pa nutidige feelleder kunne vaere Kphenhavns
Fodevarefeellesskab eller forskellige former for urbane haver og
feelles jordhbrug.

At feelleden kan fungere som byens sociale kit bakkes op af den
berpmte landskabsarkitekt og professor i baeredygtige byer,
Tim Beatley. liglge Beatley viser flere undersggelser, at grgnne
omrader i byerne pger meengden af sociale udvekslinger og
motiverer mennesker til at interagerer pa kryds og tveers.
Naturen medvirker saledes til at styrke de sociale hand og
fremme det gode naboskab.

Ved at omdanne arealet omkring Bagsveerd Skole til en grgn
feelled hvor naturens kvaliteter og nytteegenskaber sasttes 1
centrum, gnsker TREDJE NATUR saledes at forme de fysiske
rammer, der kan styrke sammenhaengskraften i omradet.
Rammer der kan skabe gode relationer mellem naboer i
lokalomradet og samtidig give alle byens horgere et naturligt
mpdested med mulighed for leg, idreet, feellesarrangementer og
naturoplevelse i et "vildt’-naturlandskab.

DEN VILDE FALLED

TREDJE NATUR pnsker at udforme Bagsvesrds

gronne feelled som et vildt naturlandskab, fordi dette
landskab giver byens borgere mulighed for anderledes
beveegelsesmenstre, sansmeessige oplevelser og rekreative

aktiviteter midt i byen. Men den vilde faelled - der ikke

har behov for ret meget vedligeholdelse og derfor er billig
i drift - fungerer samtidig ogsa som en billig, lavteknisk
klimatilpasningslgsning. En veesentlig udfordring i forhold
til skybrud og kraftig regn er, at byens belagninger
forhindrer regnvandet i at nedsive og at det overskydende
vand ikke kan ledes vaek pa grund af overbelastede
kloaksystemer.

Disse udfordringer impdekommer den vilde faelled pa
forskellige mader: fprst og fremmest giver gronne omréader
mulighed for, at regnvandet kan nedsive naturligt.
Herudover har store treeer og planter en evne til at ophobe
en stor andel af den meengde regnvand, der falder p& dem og
de kan derfor forsinke afstrgmningen af regnvandet. Endelig
vil etableringen af en reekke lavninger p& omradet medvirke
til, at opsamle overskydende regnvand 1 midlertidige soer,
der vil udgere inviterende, rekreative lavvandsomrader til
gleede for bprn og voksne.

Feelleden vil ligge som en naturlig forleengelse af de

lokale bheboeres egne haver og vil saledes udgere et gront
samlingspunkt, der giver beboerne en unik mulighed for
at mpdes og gpre brug af naturens rekreative nytteveerdier
midt i byen. Feelledens nytteveerdi vil kunne konkretiseres
i forskellige muligheder for urbane haver, balsteder og
lokal regnvandsopsamling, mens feelledens rekreative
veerdi forst og fremmest vil besta i at tilbyde byboerne
sanselige oplevelser og aktiviteter i naturens bla og gronne
elementer. Den gronne faelled vil pd engang muliggere

et lokalt sammenhold midt i byen og skabe et udadvendt
og inkluderende boligkvarter, der abner sig op mod de
omkringliggende omrader.

BYGNINGSSTRUKTUR

Grundleggende pnskes et omrade hvor teetheden
gennemsnitligt holdes relativt lavt, med mulighed for at
mpede sine naboer med en differentieret bygninghejde og
-teethed. Boligerne disponeres i teet/lav bygninger af 2-3
etagers med egne terrasser og haveruin, og er placeret 1
relativt abne keedestrukturer, der favner de grgnne ru.
Mod Bagsveerd Hovedgade og Vadstrupve] bygges der lidt
hojere i 2-5 etagers stangbebyggelser, der bade definerer
vejrummet og skeermer boligerne mod trafikstgj og
luftforurening.

NATURVARDI

Bagsveerd rummer en lang raekke uforlgste gronne og bla
potentialer. Det er disse potentialer, udviklingen af arealet
omkring Bagsveerd skole vil tage udgangspunkt i. TREDJE
NATUR pnsker saledes ikke at forandre byen grundlseggende,
men at styrke de veerdier og potentialer byen allerede
rummer. Udover den sociale- og rekreative veerdi vil naturen
ogsa tilfgre omradet en raekke andre former for veerdier:

Sundhedsveerdi

Forskning viser, at der er en ngje sammenhang mellem
menneskers fysiske aktivitets niveau og den oplevede
tilgeengelighed til naturen: jo lettere den oplevede
tilgeengelighed er, jo stprre er motivationen og lysten til fysisk
aktivitet. Herudover viser en lang reekke undersogelser, at
ophold i naturen har en positiv indflydelse pd menneskers
generelle sundhedstilstand og pa nedsesttelsen af stress. Ved
at tilbyde grenne, rekreative udioldelsesmuligheder i byen kan
Bagsveerd Faelled saledes spille en afggrende rolle i forhold til
at hpjne borgernes sundhedsniveau og generelle velveere. Et
illustrativt, konkret eksempel pa naturens sundhedsmaessige
0g pkonomiske veerdi er Kpbenhavns Kommunes vurderingen
af de sundhedsmeessige og gkonomiske gevinster ved en
grgnnere Bryggervangen pa @Psterbro i Kgbenhavn. Vurderingen
lyder, at en grgnnere Bryggervangen vil give en arlig besparelse
pa 15,5 miokr. alene i behandling af hjertekarsygdomme

og diabetes. Der er saledes bade gode pkonomiske og
sundhedsmeessige grunde til at opkvalificere de grgnne arealer
omkring Bagsveerd Skole og ggre naturen til udgangspunkt for
udviklingen af omradet.

Ejendomsveerdi

Den gronne feelled kan ogsé spille en vaesentlig rolle i forhold
at hejne til omradets ejendomsvesrdi. Undersggelser viser,

at holigkphere ofte vaegter neerheden til grgnne omrader
meget hejt, nar de skal investere i nye boliger. Faktisk veegter
neerheden til grenne omréader ofte hojere end adgangen til
offentlig transport og et godt kulturliv.

Klimaveerdi

I modseetning til overflader af asfalt, beton og murveerk

der opsuger solens varme, afgiver traeer og andre

former for vegetation denne varme gennem naturlige
fordampningsprocessor. ges de grgnne elementer pa
arealerne omkring Bagsveerd Skole, kan disse saledes
afhjeelpe ophobning af varme i byen og herigennem skahe

et mere behageligt klima pa varme sommerdage. Herudover
kan en gren og frodig feelled ogsa medvirke til at reducere
energiforbruget i lokalomradet. Undersegelser viser, at traeer
med deres skygge kan reducere energiforbruget til aftkgling
med op mod 12-24 %, ligesom trezer ogsa skaber lee om
vinteren og dermed mindsker energiforbruget til opvarmning.
Endelig kan seerligt de store treeer optage dele af den COZ2, der
udledes i omradet, omdanne den til ilt og dermed bidrage til en
renere og mere iltholdig luft.

Ved at udvikle arealet ved Bagsveerd Skole til en grgn, nyttig
og rekreativ feelled vil stedet sdledes fungere som omradets
sociale kit, samtidig med at byen tilfgres en stor vaerdi bade i
forhold til klimatilpasning, sundhed, ejendom og gkonomi. Med
andre ord hdber vi med dette materiale at anvise guidelines

til at skabe et omrdde i gjenhgjde, med gode rammer for et
enestdende hverdagsliv i Bagsveerd.
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GRON IDENTITET

“DEN GRONNE ERHVERVSKLYNGE”
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‘LANDSBYEN I BYEN”

") BAGSVARD STATION

FELLED

SM@R OG FEDTMOSEN
BYPARKEN

"LANDSBYEN I BYEN”

Den grpnne feelled vil ligge som en naturlig forlaengelse af de lokale
beboeres egne haver og vil sdledes udgere et grgnt mpdested,

der giver beboerne en unik mulighed for at ggre brug af naturens
rekreative nytteveerdier midt i byen. Feelledens nytteveerdi vil kunne
konkretiseres i forskellige muligheder for urban gardening, balsteder
og lokal regnvandsopsamling, mens feelledens rekreative vaerdi fprst
og fremmest vil bestd i at tilbyde byboerne oplevelser i et "vildt’-
naturlandskab. Et landskab der inviterer til aktive og sansemasssige
oplevelser i naturens bla og grenne elementer.

DEN GRONNE FALLED

“BYENS GRONNE HJERTE”

"BYENS GRONNE HJERTE”

Den gronne feelled tilfprer byen et gregnt hjerte og medvirker til

at styrke kommunens grgnne, baeredygtige profil. Samtidig vil
den grgnne faelled skabe et rekreativt omrédde hvor hele byen

kan medes péa tvaers og nyde faelledens muligheder for leg,
rekreation og udenders idreets aktiviteter, hele aret rundt. Digitale
motionsstier, CrossFit og parkour faciliteter, amfiteater, biavl og
soppebassiner kan naevnes som nogle f& eksempler pa de mange
muligheder og aktiviteter, faelleden kan tilbyde byens borgere.

"DEN GRONNE ERHVERVSKLYNGE”

Endelig vil den grgnne feelled gavne det lokale erhvervsliv, idet
opkvalificeringen af arealerne vil ggre omradet til et attraktivt

sted i byen. Med en placering teet pé faelleden vil virksomheder
kunne 8bne sig op mod lokallivet, blive en naturlig del af beboernes
hverdag og samtidig tilbyde medarbejdere og bespgende attraktive
udearealer. Herudover vil den grgnne feelled ogsa kunne styrke
erhvervslivs grgnne profil.



KONTEKST

tion

MIDTBY: jo]
“Byliv, Grenne oaser og forlgb,

mennesker i alle aldre, bypraeg,

aktivitet, hensyn til bled trafik”
(Tilkeg 1t n 2009- Bagsvaerd

Bymidte) { ]

°®
RINGBO
BAGSVARD BYPARK: ‘\\\ y
_ “Aktive byrum. Grenne friarealer N
_// til rekreatylon og fysisk aktivitet” \\
BAGSVARD SKOLES AREALER VISIONER FOR TILST@PDENDE UDVIKLINGSOMRADER OFFENTLIG TRANSPORT
Omradet ligger mellem Ringbo, Midthy og Bagsveerd Skoles arealer ligger inden for en 600m
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PLAN DIAGRAMMER

B Bagsverd Skole
I Plejehjem (Ringho)
I Beboelse med erhverv i stueetage
[ Berneinstitution
[ Sofie Skolen
Andet
Kirke
[0 Erhverv
I heboelse

FUNKTIONER I OMRADET TATHEDER EKSISTERENDE GR@NNE OMRADER

B Eksisterende bebyggelse af
bevaringsveerdi 4
[ @vrig eksisterende bebyggelse

EKSISTERENDE BEBYGGELSE TRAFIK 0G ST@J TOPOGRAFI



KONTEKSTUELLE FORBINDELSER
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STPRRE, GRONNE OMRADER I BAGSVARD

Det nye byomréade skal ikke ligge som en @ i byen. Tveertimod

er kohling til omkringliggende omrader afgprende for omradets
tilgeengelighed og attraktivitet. Der arbejdes med tre primeere
ankomest og koblings-arealer: det nord-pstlige hjprne mod
Bagsvaerd Hovedgade, det syd-gstlige hjprne mod Bagsvesrd
Bypark og omradet under Sofie Skolen mod Ringbo. Seerligt disse
omrader ber friholdes for byggeri.

DEN GR@NNE RING

DEN GR@ONNE RING - EN LANDSKABELIG FORBINDELSE
Afgprende for omradets brug er desuden koblingen til
omkringliggende naturomrader. Bagsvasrd Skole er beliggende
neer det naturskgnne Smer- og Fedtmosen og greenser ligeledes
op til Ringbo, der udger et stgrre gront omrade i byen. Omradet
teenkes forbundet med de to grgnne omréader i et attraktivt,
rekreativt forlgb. Sammen med den fremtidige, grenne "Diagonal’,
i Bagsveerd Bypark, udger omraderne tilsammen en gregn ring,
der straekker sig helt op til midtbyen. Forbindelsen vil udgere
en vaesentlig rekreativ veerdi for byens borgere og har desuden
en positiv effekt i forhold til spredning af flora og fauna i
Kommunen.



KLIMATILPASNING REGNVAND

TOPOGRAFISKE FORHOLD

Regn er en meget variahel sterrelse, hvilket gor helt eksakte
beregninger umulige. For at far en fornemmelse af mangden

af vand p& grunden tages der derfor udgangspunkt i en
dimensioneret hverdagsregn, svarende til ca. 180 1/s pr.ha i 10
min. Omradet er 30.000 me og der vil derfor falde ca. 440 1/s ved
en hverdagsregn.

Et skybrud defineres ud fra en nedbgrintensitet over 15 mm pé 30
minutter over et stgrre omrade. Dette betyder at der ved skybrud
vil falde ca. 4500 m3 vand pd omradets 30.000 m2.

Da terranet er hpjere vest for omradet, vil der ved kraftige
regnskyl og skybrud lpbe vand herfra og ned pa omréadet. Dette
forhold er indteenkt i udformningen af landskabet og i forhold til
placeringen af lavninger og andre LAR-Ipsninger.

LAR star for 'Lokal afledning af regnvand’ og handler om
hvorledes vi kan hédndtere ‘hverdagsregn’ udenom kloaknettet.

VANDETS BEVAGELSE I FORHOLD TIL TOPOGRAFI

Vandet kan eksempelvis nedsives, genanvendes, fordampes eller
ledes ud i havne, sper eller pad enge. Der findes forskellige typer af
lpsninger, der kan anvendes enkeltvist eller i systemer, afheengig
af meengden af vand.

Kphenhavns Kommune har vedtaget en klimatilpasningsplan, der
anbefaler en frakobling pa 30% af den samlede mangde vand fra
kloakkerne, hvis det nuveerende serviceniveau for afledning af
vand skal kunne opretholdes.

For dette omréade svare det til, at der skal frakobles en
vandmangde pd 80 m3 efter en hverdagsregn i 10 min.

I fremtiden vil nedbgrsmeengden stige, og det vil derfor veere
npdvendigt at udvide kapaciteten af kloakkerne, hvis ikke man
allerede nu begynder at frakoble en del af den mengde vand der
ledes ned i kloakkerne.

B 1 mdyhde
777 0,5mdyhde
0,3mdybde
HVOR MEGET FYLDER DET? (4500 m3)
4500 m3 =
0,3 mdyhde 0,5 m dyhde 1m dybhde

Dimensionerende hverdagsregr: 10 ars heendelse i 10 min
=80 m3 hverdagsregn til afkohling

Skybrud: 100 ars heendelse i 30 min
=4500 m3 vand

w
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HELHEDSGREB

EKSISTERENDE BEBYGGELSE

E476%

D 615%

INDDELING I PARCELLER & TETHEDER.
BEBYGGELSESPROCENT FOR OMRADET SOM
HELHED: 75,2%

FALLEDEN - ET SAMLENDE LANDSKAB

Helhedsplanen introducerer et grgnt bolig- og erhvervsomrade,
hvor neerhed til natur og grenne omgivelser er et afggrende
parameter. Feelleden er omradets grenne hjerte, og som feelles
landskab mellem omradets beboere og byens pvrige borgere

er feelleden den lim der binder omréddet sammen. Feelleden
graesner op til al bebyggelse, og skaber direkte adgang og visuel
forbindelse mellem landskab og bebyggelse overalt i omradet.

GENNEMSNITLIG MINIMUMSTZATHED PA 75%

P& baggrund af omradets centrale placering i forhold til midtbyen
og beliggenheden inden for stationsneerhedszonen opereres der i
omradet med en fatslagt minimumstathed pa 75% for omréadets
som helhed. Seerligt parcel F mod Vadstrupvej bgr have en hgj
teethed. Den relativt hpje BBP kombineret med store friarealer
muliggeres af teet-lav bebyggelse. Det foreslédes at boliger i
omradet skal bestd af hpje, smalle reekkehuse som vi kender dem
fra Kartoffelreekkerne og Borneo Sporenburg i Holland.

BYGGEFELTER

POTENTIEL BEBYGGELSE

INFRASTRUKTUR

GR@N MIDTE - UDEN BILER

Ankomst til omréadet i bil sker via sideveje til henholdsvis Granve;j,
Pinievej og Bagsveerd Bygade. Vejene ender blindt og sdledes
friholdes den grgnne midte for gennemskasrende biltrafik. Stier til
blpd trafik anleegges gennem omréadet i forlaeengelse af vejene og
ud fra primeere ankomstomrader.

PORPS BEBYGGELSE I KANTEN

Bebyggelse opferes i leenger langs omradets kanter og fra
kanterne ind mod omradets midte. Ved at bygge i kanterne skabes
et afskeermet og klart defineret rum, en “lomme” i omradets

midte. At omradet fremstar klart defineret skaber blandt andet

en tryghed i forhold til omradets bgrn der kan lege frit. Seerligt
mod Vadstrupvej og Bagsveerd Bygade har bebyggelsen i kanten
en skeermende effekt i forhold til stpj. For at fremme forbindelsen
mellem omradet og de omkringliggende arealer er bebyggelsen i
kanten brudt s& der opstar abninger.

FALLEDEN

DET FLYDENDE RUM

De tvaergdende laenger er med til at inddele det feelles landskab

i zoner af varierende offentlig og semi-privat karakter. Frem for
indhegnede og utilgeengelige private omrader er greenserne
mellem offentlige og semi-private omrader flydende og overalt er
der tilgeengelighed, indblik og udsyn.
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PARCELLER 0OG BYGGEFELTER

d.s250m2

INDDELING I PARCELLER

Der opereres i helhedsplanen med en inddeling af omrédet i seks
forskellige parceller pd mellem 2812 me2 og 6200 me. Omradet
er inddelt sédledes, at en fremtidig bygherre har byggeret pé alle
parceller. Ligeledes er alle omradets parceller en del af faelleden,
som en fremtidig bygherre har pligt til at anleegge sin del af.
Uanset om fritidshjemmet pa Pinievej lukkes eller ej fastholdes
denne inddeling i parceller.

Inden for hver enkelt parcel fastlaegges en reekke hyggefelter.
Byggefelterne bestdr i omrader af 5,5 x 18 m. I forhold til den

pé situationsplanen angivne bebyggelse pad 5,5 x 10 m pr. bolig
opereres der i byggefelterne med en vis fleksihilitet. Saledes kan
boligerne i l&engden opfpres pé op til 18 m, mens bredden pa 5,5 m
fastholdes af hensyn til veje og matrikelskel.

FASTLAGTE BYGGEFELTER
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LANDSKABSKARAKTER 0G TYPER

GR@N FORTATNING
OMKRING SOFIESKOLEN

LANDSKABELIGE FORBINDELSER

VARIATION I LANDSKAB 0G “FALLEDER”

Det feelles landskab i omrédet antager forskellig karakter og form
i de enkelte delomréder og der skahes en oplevelsesmaessig
variation. Mod midten og den snavre passage ved Sofieskolen
fremstér landskabet abent med udsyn til begge sider og med
lavninger som potentielle vade omréader. Mod bebyggelsen

ved vadstrupvej og bagsveerd Hovedgade er beplantningen af
mere teet karakter. Sdledes arbejdes der i bdde bebyggelse og
beplantning med en opadgdende bevaegelse i hgjden fra midten
og ud.

KONCENTRATION AF NATUR

GRONT CENTRUM

Med elementer som blpde bakker, lavninger som vade omrader
0g hpje greesser refererer landskabet til henholdsvis Smpr-

og Fedtmosen samt Ringbos arealer. Der skabes herved en
sammenhang og en dialog mellem omradet og Bagsvaerds pvrige
grenne omrader.

DEN GR@NNE FALLED

IDENTITETSSKABENDE “VILD” NATUR

Feelleden anleegges som natur af “vild” og ukultiveret karakter.
Den vilde natur er med til at adskille omradet fra omkransende
boligomrader og definerer omradet som noget saerligt. Den vilde
natur tilbyder andre og bedre rekreative og aestetiske kvaliteter
end de sadvanlige sldede greesarealer i holigomréder. Herudover
udger faelleden et aktiv i forhold til biodiversitet i omradet.
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DIREKTE FORBINDELSE MELLEM BOLIG OG NATUR

Feelleden graenser overalt i omradet direkte op til de private
boliger, hvorfra der er fuldt udsyn og tilgeengelighed til natur.
Hvordan overgangen mellem den private have og falleden
udformes er op til beboerne selv: der kan anleegges terrasser,
prydshaver, kpkkenhaver mv. Hvor beboerne gnsker det, kan man
undlade at anleegge og kultivere haven, og naturen fra feelleden
kan traekkes helt ind i dagligstuen.
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REFERENCER TIL LANDSKARB, STIER OG TRASUORTER

VARIERENDE KARAKTER AF FALLESAREALER

T D

Lavninger som potentielt
vade omrader

Blgdt bakkelandskab

) A AR
Teet beplantning af delvis
lukket karakter

Fritstaende buske og treeer, Nedsenket sportshane

lysninger

Private haver/opholdsarealer Kokkenhaver/ jordlodder

ETABLERING AF FALLEDEN

Etablering af naturomrader, eksempelvis skov, er en relativt
langsom proces, hvor unge planter udseettes maskinelt i en
raekkestruktur. I designet af faslleden skal der arbejdes med at
fremme naturudtrykket og derved skabe rekreative veerdier tidligt
iforlpbet. I omrader med taettere beplantning ber treser plantes
med pje for naturudtrykket, sdledes at man undga en maskinel
struktur. Eksisterende beplantning skal sa vidt muligt bibeholdes
og indarbejdes i det nye. Derved far omradet hurtigere et naturligt
0g lokalt preeg.

Nogle treesorter vokser hurtigere end andre, og kan derfor
hurtigere tilfpre omradet en rekreativ veerdi, eksempelvis birk og
ask. I valget af traesorter bgr treeernes udvikling over tid saledes
tages i betragtning, ligesom treeerne ved plantning i forvejen

bgr have en vis hgjde. Foruden voksehastighed er planternes
robusthed et vigtigt parameter. De fleste traeer bor kunne tale

STISYSTEMER

Stier gennem potentielt
vade omrader

Anlagte stier af grus
eller sand.

Stier der opstar over tid, af
“selvtradt” karakter.

g S
Grpnne parkeringsarealer og
forlgb af armeret graes

Anlagte stier af grus
eller sand.

beskeering, s& beboere har indflydelse pa deres udforming.
LIgeledes skal bgrn kunne lege frit, bygge huler osv. Kort sagt
skal feelleden have en robusthed der indbyder til interaktion og
Ibrugtagelse. Dette forhold er desuden medvirkende til at styrke
beboernes fglelse af ejerskab. Endelig er treesorternes robusthed
ogsa en fordel i forhold til selve omplantningen

Alle plante- og treesorter bgr veere arter der lever naturligt

i danske naturomréader, skove engarealer mv. Arter der
udelukkende optraeder i prydshaver ma ikke plantesi
feellesarealerne.

ETABLERING AF STIER OG BELAGNING

I et tidligt stadie af omradets udvikling ber der anlsegges
stier i omréadet, hvilket tillader adgang og rekreativ brug i
etableringsfasen. Disse stier skal skabe forbindelser mellem
eksisterende veje og forbindelser.

TRASORTER

Lind. Fuldt hardfprt tree der

kan formes, stammes og
beskeeres.
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ng. Fuldt hardfert tree der
kan formes, stammes og
beskeeres.

Ask. Et hardfprt og hur-
tigtvoksende tree der kan
formes.

Hassel. Et hurtigtvoksende
og robust tree

Kobberhirk giver farve
om vinteren

Og beerer frugt om vinteren
til fuglene

Treeerne understreger
seesonernes skiften

Pvrige stier i omradet ber ikke etableres fgpr naturen har haft tid til
at vokse op. Fordelen ved at vente er, at placeringen af stier saledes
kan tage hojde for de sm4, seerlige karakterer der er opstaet i etab-
leringsfasen. Herved kan den rekreative veaerdi gges.

Stier anleegges i permable materialer, sdsom grus og sand, der til-
lader nedsivning af regnvand. De primeere stiforbindelser bar an-
leegges 1 et materiale, der er egnede til cyklister. Generelt skal sti-
erne holdes i materialer, der falder naturligt ind i feelledens "vilde”
karakter.

NB: TREDJE NATUR har ikke copyright til ovenstaende
referencebilleder. Fotomateriale til en fremtidig lokalplan er
derfor Kommunens eget ansvar.



EKSISTERENDE BEBYGGELSE

o 5 m

KIRKEN
AREAL:160 m2

SKOLEBYGNING 2
AREAL: 1164 m2
(TRE-FIRE ETAGER)

SKOLEBYGNING 1
AREAL: 2070 ma
(TRE ETAGER)

Tre af omradets ekesisterende bygninger er blevet klassificeret
som hevaringsveerdige i kategori 4. At bygningerne er bevarings-
veerdige betyder kun at bygningens eksterigr hgr bevares. Der kan
altsd med fordel arbejdes med at indleegge nye funktioner i disse
bygninger. At en bygning udpejning som bevaringsvasrdig betyder
dog ikke at den skal bevares (som ved en fredning). Det er blot et
udtryk for, at bygningen har kvaliteter, der kan vaere interessante
for omrédet at bevare. Bygningerne er hevaringsvaerdige fordi de
fortaeller en historie om omréadet og deres virke som henholdsvis
skole og kapel.

At bevare hygningerne kan vasre med til at skabe variation i om-
rddet gennem forskellige typologier og brug. Der kan opsta et fint
samspil mellem de bevarede bygninger og den nye bygningsmas-
se.

KIRKEN MOD BAGVSZARD HOVEDGADE - PARCEL A
Kirkens/kapellets indre rum, er et interessant rum med kvaliteter,
der kommer af bygningens brug. Et stort &bent rum med heijt til

SCENARIE 1. BEVARING AF SKOLEBYGNING g,
FJERNELSE AF SKOLEBYGNING 1 0G KIRKEN.

loftet og store vinduer, der giver et smukt lys. Her er plads til at

samle mange mennesker.

Kapellets nye funktion kan veere mange:

« (Cafe, Restaurant

« Faelleshus for behoerne med plads til mpder og aktiviteter som
feellessang, feellesspisning, teater, foredrag mim.

« Bolig

SKOLEBYGNINGEN VED BAGSVARD HOVEDGADE - PARCEL B
Skolen dbnede i 1906 og har siden veeret udbygget. Denne del
af skolen, den seldste bygning, har et grundareal pa 690 me,
der rummer mange historier fra sit virke som skole. Bygninger
har ikke eendret sig siden opigrelsen og de charmerende
dannebrogsvinduer er bevaret.

Ved nyindretning kan flere funktioner etahleres:
« Boliger. Der kan indrettes ca. 10 store boliger i egendommen
med tilhgrende adgangsforhold.

SCENARIE 2. BEVARING AF HVER AF DE TRE BYGNINGER

« Fellesarealer kan indrettes til fx. feellesspisning

« Enmultisal til indendgrs sport og aktivitet og evt. med fitness
faciliteter

« Dererrig mulighed for at indrette rum til privat musik-/
sangundervisning

SKOLEBYGNINGEN MOD BAGSVZARD HOVEDGADE - PARCEL B

Denne skolebygning er fra 1940, hvilket den arkitetoniske stil

ogsa fortaeller. Bygningen springer en etagehpije fra 3-4 og

rumimer et samlet areal pé ca. 1164 m2. Denne bygning kan

ligeledes indrettes pa ny til flere forskellige formal:

« Erhverv. En kontorplads er i gennemsnit 23,1 m2 (neufert). Der
vil veere ca. 70 kontorpladser inkl. servicearealer.

« Butikslokaler

« Boliger.
» Feellesarealer
«  Multisal

« Privat musikskole
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RETNINGSLINJER LANDSKAB

PRIVATE HAVER FZALLED

O

PRIVATE HAVER PA MAX. 60 m2 STIER I FAELLEDEN BLODE BAKKER
Fremfor pladskreevende private haver skal private udearealer veere Stier anleegges i parmable materialer, sdsom grus og sand, der tillader Terraenet i feelleden anleegges som blgde bakker, der skaber mulighed
maksimalt 60m2. De private haver pa terreen suppleres af tagterrasser. nedsivning af regnvand og som ogsé er egnede til cyklister. Generelt for leg og gget rekreativ veerdi.

skal stierne holdes i materialer, der falder naturligt ind i faelledens
"vilde” karakter.

o

INGEN HAVER MOD NORD "VILD” NATUR FREM FOR SLAEDE GRZASAREALER HJEMMEHORENDE PLANTEARTER

Fremfor nordvendte haver af ringe veerdi forskydes og suppleres af Frem for plejetunge feellesarealer af begreenset rekreativ og aestetisk Af hensyn til flora og fauna og dialog med omgivende landskaber skal

tagterrasser veerdi anleegges faelleden med beplantning og natur af "vild” karakter. feelleden overvejende beplantes med plante- og traesorter der er at finde
Greespleenen erstattes af staudegraesser og det faelles landskab opstér naturligt i danske naturomrader, som skov, engomrader, vAdomrader
som et robust mulighedsfelt. mv, saledes at den lokale fauna understgttes.

POTENTIEL OVERBELASTNING
OG OVERSV@MMELSE AF
0O KR

VISUEL FORBINDELSE MELLEM FALLESAREALER OG PRIVATE HAVER LAVNINGER OG REGNVANDSBEDE HURTIG REKREATIV VARDI VED PLANTNING AF TREER

Makering af private haver skal etableres som hakke, ikke hegn. Fremfor Som et rekreativt aktiv og som en méde at aflaste kloarksystemer Fremifor unge, lave treeer anleegges feelleden med treser der ved

hpje haekke mellem private haver og feellesarealer skal der visuel anlaegges der lavninger i udvalgte omrader til opsamling af regnvand. plantning har en minimumshegjde p& 3m. LIgeledes skal der anvendes
forbindelse. Hegn eller haek mod feellesarealer undlades helt eller holdes hurtigtvoksende traesorter.

under gjenhgjde.



RETNINGSLINJER PARKERING OG BEBYGGELSE

PARKERING- FIRE MODELLER

m

e g

MODEL 1: VED TAT-LAV BEBYGGELSE UDNYTTELSE AF EKSISTERENDE PARKERING VARIATION I MATERIALER

Ved teet-lav bebyggelse overalt i omradet afvikles parkeringen pé hver De eksisterende parkeringsarealer langs Granvej bevares og kan tages i For at skabe variation i facaderne er der mulighed for at variere

enkelt grund som en del af bebyggelsen. Herved opnés overdaekke og brug af omradets beboere og andre besggende. materialerne for hver enkelt boligenhed. Saledes skabes der variation og
pladskrasvende parkeringsarealer pa terraen undgas. forskelligarted identitet.

TAT-LAV BEBYGGELSE

3,3m
. SN 12-18m -
_ 55m

MODEL 2: VED ERHVERV MOD VADSTRUPVEJ I P-KAZLDER ENHEDERPA 5,5-18 m NATURLIGE FACADEMATERIALER
P& baggrund af den hgje teethed afvikles parkering som De enkelte enheder i teet-lav bebyggelsen holdes inden for 5,5 Fremfor facader af billige pladematerialer skal der i bebyggelsen
parkeringskeelder under bebyggelsen. Keelderen kan evt. ogsd komme de  mibredden og 10-18 m i leengden. Minimum lofthejde 3,3 m. udelukkende anvendes naturlige materialer. Dette i trAd med omrédets
gvrige beboere til gavn. Boligsterrelserne ligger mellem 80-180 me. karakter af naturomréade. Af facadematerialer kan naevnes tree, tegl mv.

- b 4% . .

1

MODEL 3: VED PARCELLER MOD BAGSVZARD HOVEDGADE TAGTERRASSER FORSKYDNINGER
Parkering opfgres pa terreen ud fra et princip omkring dobbeltudnyttelse.  Tagterrasser anlagges pa halvdelen eller hele taget som supplement til For at opn& et varieret udtryk og attraktive “indhak” i forhold til 1ee mv.
Parkeringsarealer som kunne anvendes som eksempelvis sportsbane de private haver. "Halve terrasser” orienteres ikke mod nord. forskydes boligenhederne sé vidt muligt fra hinanden.

eller potentiel opholdsplads af armeret graes.
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RETNINGSLINJER PARCEL A

EKSISTERENDE FORHOLD

BYGGEFELTER

VEJE 0G PARKERING PA TERREN

POTENTIEL UDFORMNING

PARCELLENS GRUNDAREAL
BYGGEFELTETS AREAL
BEBYGGELSESPROCENT
ANTAL ETAGEMETER
Bevaret

Ikke-bevaret

ANTAL BOLIGER

Etageantal

Gennemsnitlig holigsterrelse

ANTAL KVADRATMETER TIL ERHVERV
Etageantal

ANTAL PARKERINGSPLADSER PA TERRZEN

ANTAL PARKERINGSPLADSER I KONSTRUKTION

4500 me
10444 ma
75,9 %

3415,6 ma
160 ma
1212 me

12
2-3 etager
124,5 m2

1821 ma
1-4

25,6 m2 (én p-plads pr. 75 ma
erhverv)

12 p-pladser (én p-plads pr. bolig,
pé terreen integreret i bygningen)

BEBYGGELSE

Ny bebyggelse mod Bagsveerd Hovedgade opferes i 3-4 etager, i trad
med den eksisterende skolebebyggelse. Bebyggelsen har sdledes

en afskeermende effekt i forhold til de bagvedliggende boliger.
Boligbhebyggelse mod Granvej opfgres i tre etager med tagterrasser
pa hele taget, og enkelte med terrasser vinklet mod syd-vest.

Den eksisterende kirke af bevaringskategori 4 kan med fordel
bevares og anvendes til eksempelvis faelles formal, sdsom
beboerhus.

PARKERING & VEJE

Ankomst i bil sker via Granvej, hvortil der anleegges to sideveje.
Parkering til taet-lav bebyggelsen afvikles i indbyggede garager i
hver enkelt boligenhed. Til bebyggelsen mod bagsveerd Hovedgade
anleegges parkering pa terreen. Ved opfersel af erhverv anleegges der
en parkeringsplads pr. 75 me.

FUNKTIONSBLANDING

Mod Granvej etableres boliger, mens der mod Hovedgaden er
mulighed for at etablere etagebebyggelse til sdvel boliger som
erhverv.



RETNINGSLINJER PARCEL B

EKSISTERENDE FORHOLD

PARCELLENS GRUNDAREAL
BYGGEFELTETS AREAL
BEBYGGELSESPROCENT
ANTAL ETAGEMETER
Bevaret

Ikke-bevaret

ANTAL BOLIGER

Etageantal

Gennemsnitlig holigsterrelse

ANTAL KVADRATMETER TIL ERHVERV
Etageantal

ANTAL PARKERINGSPLADSER PA TERRZEN

ANTAL PARKERINGSPLADSER I KONSTRUKTION

BYGGEFELTER

VEJE 0G PARKERING PA TERREN

6200 m2
14846 m2
79,7 %
4946 mea
1164,3 m2
3547 ma
18

3 etager

134 ma

2534,3 ma
3-4 etager

33 p-pladser

(én p-plads pr. 75 ma erhverv)

18 p-pladser (én p-plads pr. bolig,
pd terreen integreret i bygningen)

POTENTIEL UDFORMNING

.......

BEBYGGELSE

Ny bebyggelse opfgres i 2-3 etager. Af hensyn til lysforhold

i de eksisterende, private haver til reekkehusene pa Pinievej

ber bebyggelsen ikke vasre hpjere end to etager mod syd. Mod
syd etableres tagterrasser. Det eksisterende skolebyggeri af
bevaringskategori 4 kan med fordel bevares og anvendes til nye
formal, eksempelvis erhverv, foreningslokaler mv.

PARKERING & VEJE

Ankomst i bil til eksisterende eller ny bebyggelse mod vest og mod
Bagsveerd Hovedgade sker via Hovedgaden, hvorfra der anleegges en
vej. Fra Pinievej anlaegges en vej, der betjener boligerne mod syd-gst.
Parkering til taet-lav bebyggelsen afvikles i indbyggede garager i
hver enkelt boligenhed. Til erhverv anleegges eén parkeringsplads pr.
75 ma. Parkering mod Skolebygning 2 anleegges som kombineret
basketbane til brug i dagtimerne. Pladsen sankes, og kan saledes
fungere som regnvandsbassin.

FUNKTIONSBLANDING
Boliger anleegges pa den syd-gstlige del af parcellen. Ny bebyggelse
mod Bagsveerd Hovedgade kan anvendes til boliger eller erhverv.



RETNINGSLINJER PARCEL C

EKSISTERENDE FORHOLD

BYGGEFELTER

VEJE 0G PARKERING PA TERREN POTENTIEL UDFORMNING

PARCELLENS GRUNDAREAL
BYGGEFELTETS AREAL
BEBYGGELSESPROCENT
ANTAL ETAGEMETER
Bevaret

Ikke-bevaret

ANTAL BOLIGER

Etageantal

Gennemsnitlig holigsterrelse

ANTAL KVADRATMETER TIL ERHVERV
Etageantal

ANTAL PARKERINGSPLADSER PA TERRZEN

ANTAL PARKERINGSPLADSER I KONSTRUKTION

63934 me
1341 me
559 %
38778 ma
Omea
ca.1783 ma
31

2-3 etager
123 me2

0O ma
0

0

31 p-pladser (en p-plads pr. bolig,
pé terreen integreret i bygningen)

BEBYGGELSE

Ny bebyggelse opifgres som taet-1av bebyggelse i 2-3 etager.
Bebyggelse mod Granvej: Af hensyn til lysforhold i de grenne
feelles arealer ber bebyggelsen laengst mod syd primeert holdes i
to etager. Tagterrasser anlaegges overvejende pa hele tagfladen,
péneer ved enkelte bygninger, hvor terrassen anlagges pa
halvdelen af tagfladen. Sdledes opstar der en dynamik og en
variation. Bebyggelse mod de eksisterende haver pa Pinievei:
hejden pé den del af bebyggelsen der graenser op til de
eksisterende private haver til raekkehusene pa Pinievej ikke
veere hojere end to etager, af hensyn til lysforhold. Tagterrasser
anleegges mod @st.

PARKERING & VEJE

Der anleegges en sidevej fra Granvej der fungerer som ankomst
til bebyggelsen i de tveergdende leenger. Ligeledes anlaegges
en sidevej til Pinievej. Parkering til bebyggelsen afvikles i
indbyggede garager i hver enkelt boligenhed.

FUNKTIONSBLANDING
Der anlagges holiger pa hele parcellen.




RETNINGSLINJER PARCEL D

EKSISTERENDE FORHOLD

BYGGEFELTER

VEJE 0G PARKERING PA TERREN POTENTIEL UDFORMNING

PARCELLENS GRUNDAREAL
BYGGEFELTETS AREAL
BEBYGGELSESPROCENT
ANTAL ETAGEMETER
Bevaret

Ikke-bevaret

ANTAL BOLIGER

Etageantal

Gennemsnitlig holigsterrelse

ANTAL KVADRATMETER TIL ERHVERV
Etageantal

ANTAL PARKERINGSPLADSER PA TERRZEN

ANTAL PARKERINGSPLADSER I KONSTRUKTION

5330 ma

1052,8 ma
61,5 %
3280 me
0 mea

0 mea

24

3 etager
134 me

0O mea
0

0

24 p-pladser (en p-plads pr. bolig,
pé terreen integreret i hygningen)

BEBYGGELSE

Ny bebyggelse opigres som taet-lav bebyggelse i 3 etager.
Bebyggelsen mod Granvej etableres med tagterrasser mod syd-
vest, mens tagterrasser til bebyggelsen i den tveergdende leenge
inde i omradet vendes mod syd-gst.

Et faelleshus kan evt. anlaegges centralt pa parcellen.

PARKERING & VEJE

En sidevej til Granvej anleegges og skaber ankomst til den
tveergdende laenge. Parkering til bebyggelsen afvikles i
indbyggede garager i hver enkelt boligenhed.

FUNKTIONSBLANDING
Der anlagges holiger pa hele parcellen.



EKSISTERENDE FORHOLD BYGGEFELTER VEJE 0G PARKERING FA TERREN POTENTIEL UDFORMNING

PARCELLENS GRUNDAREAL 2812 mae BEBYGGELSE

Nv bebyggelse opipres som teet-lav bebyggelse i 3 etager.
BYGGEFELTETS AREAL 412 ma2 Behvyggelsen etableres med tagterrasser mod syd-vest.
BEBYGGELSESPROCENT 476 % PARKERING & VEJE

Ankomest i hil til bebyggelsen sker via en vej der anlaegges
ANTAL ETAGEMETER 1340 m2 1 forleengelse af Pinievej. Denne lgber parallelt med den
Bevaret 0 me eksisterende grussti.
Iklze-bevaret ca. 849 m2

FUNKTIONSBLANDING
ANTAL BOLIGER 10 Der anlagges holiger pa hele parcellen.
Etageantal 3 etager
Gennemesnitlig boligsterrelse 134 me2
ANTAL KVADRATMETER TIL ERHVERV 0 ma2
Etageantal 0
ANTAL PARKERINGSPLADSER PA TERRAEN 0
ANTAL PARKERINGSPLADSER I KONSTRUKTION 10 p-pladser (en p-plads pr. bolig,

pé terreen integreret i bygningen)



POTENTIEL UDFORMNING

VEJE 0G PARKERING FA TERREN

EKSISTERENDE FORHOLD

BYGGEFELTER
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PARCELLENS GRUNDAREAL 3284 me BEBYGGELSE

Ny bebyggelse opfgres til boliger (tet-lav eller etageboliger) eller erhverv.
BYGGEFELTETS AREAL 1443,3 ma

Afhensyn til lysforhold og udsigt fra den eksisterende bebyggelse
BEBYGGELSESPROCENT 1517 % mod @st bpr bebyggelsen pa den gstligste del af parcellen ikke

overstige 2 etager. Bebyggelsen opferes med en etagehgide pa
ANTAL ETAGEMETER 4998 m2 4m. Tagterrasser kan evt. etableres.
Bevaret 0
Ikke-hevaret 100 me2 PARKERING & VEJE

Ankomest i hil til bebyggelsen sker via en sidevej, der anleegges
ANTAL BOLIGER 0 fra Granvej. Grundet den hgje bebyggelsesprocent paleegges en
Etageantal ) Iremtidig bygherre at etablere et parkeringsanlaeeg under terreen
Gennemsnitlig boligstprrelse 0 til egen brug. For taet-lave boliger kan parkering dog ske pa terraen.
ANTAL KVADRATMETER TIL ERHVERV me FUNKTIONSBLANDING
Etageantal a-5 etager Der kan anlaegges erhverv og boliger pa hele parcellen.
ANTAL PARKERINGSPLADSER PA TERREN 0

66 p-pladser (én p-plade pr. 75 ma
erhverv,i parkeringskaslder)

ANTAL PARKERINGSPLADSER I KONSTRUKTION



TREDJE NATUR
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APPENDIX
RINGBO SKITSER

MODEL 1

Bebyggelsesprocent: 70%

Bibeholdelse af Ringmotivet. Eksisterende hebyggelse fiernes og
nye bygninger opifgres i den tidligere bebyggelses fodaftryk. Det
landskabelige rum i midten og omkring bebyggelsen hevares og
udvikles i dialog med Bagsveerd Skoles arealer som en faellede.

MODEL1

Bebyggelsesprocent: 70%

Bibeholdelse af ringmotivet. Den eksisterende ringbebyggelse
bevares delvist og brydes op i mindre dele. Ny bebyggelse opigres
i ringe mod midten i varierende etagehgjder. Grgnne forlgb af
finmasket karakter slynger sig gennem bebyggelsen mens de
omkransende arealer friholdes og udvikles til feellede.

MODEL 3

Bebyggelsesprocent: 70%

Bibeholdelse af ringmotivet. Eksisterende bebyggelse fiernes og
erstattes af ny bebyggelse med karakter af punkthuse pa en grgn
flade. Voluminerne varierer i stgrrelse og seerligt mod midten har
bebhyggelsen landsbykarakter. Grgnne forlgb af finmasket karakter
slynger sig gennem hebyggelsen mens de omkransende arealer
friholdes og udvikles til fa=llede.



APPENDIX

RINGBO SKITSER

MODEL 3

MODEL 2

MODEL1

Etagehwgijde: Bebyggelsen falder i hejden mod midten.

Etagehpjde: 2-5 etager. Bebyggelsen stiger i hgjden

mod midten.

Etagehoeijde: 5 etager
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